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Resumen: | Este articulo analiza las condiciones habitacionales de los migrantes
internacionales recientes en seis aglomerados urbanos de la Argentina,
a partir de los microdatos del Censo 2022. Mediante un disefio
descriptivo comparado, se examina el tipo de vivienda, el régimen de
tenencia, el hacinamiento y el acceso a servicios basicos. Los
resultados confirman que los migrantes recientes no conforman una
categoria habitacional homogénea: sus condiciones varian entre
aglomerados segun el perfil del flujo y la estructura del mercado local.
Se identifican dos formas de precariedad: los recientes enfrentan
hacinamiento e inestabilidad en la tenencia por su insercion en el
alquiler formal; los migrantes mas antiguos presentan déficit de
servicios de red por su localizacién periférica.
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Title: Argentina: Housing conditions of recent migrants. A comparative
analysis across six urban agglomerations (2022 Census)

Abstract: This article analyzes the housing conditions of recent international
migrants in six urban agglomerations in Argentina using microdata
from the 2022 Census. Through a descriptive comparative design, it
examines housing type, tenure arrangements, overcrowding, and
access to basic services. The results confirm that recent migrants do
not constitute a homogeneous housing category: their conditions vary
across agglomerations according to the profile of each migratory flow
and the structure of the local housing market. Two distinct forms of
precarity are identified: recent migrants face overcrowding and tenure
instability due to their reliance on the formal rental market, while
longer-established migrants show greater deficits in network services
owing to their peripheral location.
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| housing conditions, territorial heterogeneity.

Introduccion

La Argentina ha sido histéricamente un pais receptor de migracion internacional.
Desde fines del siglo XIX hasta mediados del siglo XX predominaron los flujos de
origen europeo; a partir de 1960 ese patrén cedid terreno a las migraciones
regionales, provenientes de los paises limitrofes y del Perd (Sassone, 2021). Sin
embargo, los resultados del Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas 2022
(en adelante CNPHV22) marcan una inflexion relevante: Venezuela emerge como
tercer pais de origen de la poblacién extranjera, con el 8,4% del total de nacidos en
el exterior, mientras que la proporcion de migrantes nacidos en el resto de América
—excluidos los paises limitrofes— pasé del 12,5% al 23,5%, entre 2010 y 2022
(INDEC, 2024a).

Entre las multiples dimensiones que hacen a la integracion de los migrantes,
el acceso a la vivienda ocupa un lugar central. La insercion residencial es un
proceso atravesado por desigualdades de clase, origen nacional y trayectoria
migratoria (Mera, 2020). En la Argentina, los estudios cuantitativos disponibles se
concentran en el Area Metropolitana de Buenos Aires y abarcan tanto los flujos
histéricos de Bolivia y Paraguay, como los mas recientes de origen venezolano
(Mera y Vaccotti, 2013; Marcos y Mera, 2018; Mera, 2020; Mera y Marcos, 2025).
Sin embargo, el analisis comparado entre los principales aglomerados urbanos del

pais con datos del CNPHV22 no ha sido abordado de manera sistematica.

A partir del procesamiento de microdatos del CNPHV22, este articulo se
propone una caracterizacion descriptiva y comparada de las condiciones
habitacionales de los migrantes internacionales recientes —poblacion nacida en el
exterior que residia fuera del pais cinco afos antes del censo— en seis aglomerados
urbanos de la Argentina: el Gran Buenos Aires (GBA), el Gran Cérdoba, el Gran
Rosario, el Gran Mendoza, el Gran Neuquén y el Gran Salta.

La hipotesis que guia el trabajo sostiene que los migrantes recientes no
conforman una categoria habitacional homogénea: sus condiciones de acceso a la

vivienda varian entre aglomerados, lo que sugiere que la estructura local del
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mercado de vivienda y el perfil de la migracion en cada ciudad son factores tan

relevantes como la propia condicion migratoria.

Marco conceptual: insercion residencial, mercado de vivienda y precariedad

habitacional

La relacion entre migracién y ciudad ha sido objeto de reflexién académica desde
los trabajos pioneros de la Escuela de Chicago en la década de 1920, que
analizaron los procesos de asentamiento, segregacion y asimilacion de las
poblaciones migrantes en las ciudades norteamericanas (Park, 1928). En América
Latina, ha puesto el énfasis en los factores estructurales que condicionan las
posibilidades de insercion de los migrantes, con atenciéon a las dimensiones de
clase, etnicidad y desigualdad urbana (Caggiano y Segura, 2014; Magliano y
Perissinotti, 2020).

El concepto de insercidén residencial refiere al conjunto de procesos a través
de los cuales los migrantes acceden a una vivienda, la habitan y, eventualmente,
modifican su situacién habitacional en el tiempo; un proceso dinamico atravesado

tanto por factores individuales como estructurales (Di Virgilio, 2007).

Para los migrantes internacionales, este proceso posee especificidades
propias. La condicidn migratoria introduce restricciones adicionales en el acceso a la
vivienda: dificultades para cumplir con los requisitos del mercado formal de alquiler
—como garantias propietarias o historial crediticio local—, mayor exposicién a
practicas discriminatorias y, en muchos casos, situaciones de irregularidad
documental que reducen alun mas las opciones disponibles. Este patrén ha sido
documentado en contextos muy distintos: en Espana, los inmigrantes recién
llegados acceden a la propiedad en proporciones minimas en comparacion con la
poblacion nativa y con quienes llevan mas tiempo de residencia, concentrandose
predominantemente en el alquiler durante las primeras etapas del asentamiento
(Leal y Alguacil, 2012; Orozco-Martinez, Bayona-i-Carrasco y Gil-Alonso, 2024); en
Estados Unidos, el estatus migratorio irregular opera como un factor adicional de

restriccion que agrava el hacinamiento y limita el acceso a viviendas de calidad
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(Hall y Greenman, 2013). En la Argentina, estas restricciones se expresan de

manera similar (Marcos y Mera, 2018).

La literatura especializada ha identificado tres factores centrales que
condicionan la insercion residencial de los migrantes: el capital socioeconémico —
cuya relacion con las condiciones habitacionales no es lineal, dado que la
calificacién educativa no garantiza acceso si se carece de los activos que demanda
el mercado local (Mera y Marcos, 2023)—; el tiempo de residencia, que se asocia a
un acceso progresivo a la propiedad aunque cada vez mas restringido en las
décadas recientes; y las redes migratorias, que proveen informacién, avales
informales y hospedaje temporario facilitando la insercion inicial (Massey, 1987,
Marcos y Mera, 2018; Mera y Marcos, 2025).

Un elemento frecuentemente subestimado en los estudios sobre insercion
residencial de migrantes es el peso del contexto urbano receptor: no todos los
migrantes acceden a las mismas opciones habitacionales porque no todas las
ciudades ofrecen las mismas posibilidades. La estructura del mercado de suelo y
vivienda en la ciudad de destino —sus precios, sus segmentos, su grado de
informalidad, sus requisitos de acceso— delimita un abanico de oportunidades
diferencial que opera sobre las estrategias habitacionales de los migrantes de

maneras no siempre predecibles (Di Virgilio y Gil y de Anso, 2012).

En el caso argentino, las diferencias entre ciudades son considerables. El GBA
que combina un nucleo metropolitano con mercados de alquiler formales, precios
elevados y requisitos estrictos, -junto con extensas periferias donde la vivienda en
propiedad frecuentemente autoconstruida y las urbanizaciones informales tienen un
peso significativo-, posee una estructura habitacional de notable heterogeneidad
interna (Cerrutti, 2009). Por su parte, los aglomerados urbanos del interior —
Cérdoba, Mendoza, Rosario y Neuguén— presentan configuraciones especificas de
los mercados de suelo y vivienda, los cuales difieren tanto en sus niveles de presién
sobre el suelo como en las modalidades de acceso a la vivienda, en funcién de sus

dinamicas econdmicas, demograficas y migratorias.

Esta heterogeneidad del contexto urbano receptor justifica un analisis

comparado entre aglomerados, antes que una mirada homogeneizante sobre "los
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migrantes en la Argentina". Como sefala Mera (2020), la insercion residencial no
puede explicarse sin atender a la diversidad interna del espacio urbano receptor.
Esta Iégica se multiplica cuando la comparacién se extiende a distintas ciudades del
pais, cada una con su propia estructura de mercado de vivienda y con perfiles
migratorios especificos.

Finalmente, la precariedad habitacional no es homogénea, sino que adopta
formas diferenciadas segun el momento de la trayectoria migratoria. Mientras que
los migrantes histéricos con redes territoriales y acceso al suelo informal —
frecuentemente en la periferia— pueden tener déficits vinculados a la calidad de los
materiales o al acceso a servicios de red; los migrantes recientes sin redes
consolidadas —que tienden a insertarse en el mercado formal de alquiler—
enfrentan un tipo de precariedad asociado a la inestabilidad de la tenencia, los
costos elevados y una mayor exposicion al hacinamiento en algunos contextos
urbanos (Mera y Marcos, 2025). Estas transformaciones deben leerse en el marco
de cambios mas amplios en los mercados urbanos de vivienda. En los ultimos afios,
estos debates se han ampliado a partir de trabajos que destacan el papel de la
creciente mercantilizacion de la vivienda en las ciudades latinoamericanas (Pirez,
2014; Delgadillo, 2016; Pirez, 2016; Cobos, 2014). En un contexto de retraccién
del acceso a la propiedad y expansiéon del mercado de alquiler, se observa un
proceso sostenido de inquilinizacién que afecta a amplios sectores de la poblacién
urbana (Blanco, Cibils y Muhoz, 2014; Greppi, Persini y Peralta, 2021; Gargantini
et. al., 2025). Este escenario impacta de manera particular en los migrantes
recientes, quienes enfrentan mayores barreras para acceder al mercado formal de
alquiler —como la exigencia de garantias propietarias o historial crediticio local— vy
una mayor exposicion a practicas discriminatorias (Vaccotti, 2018). En este sentido,
distintos estudios han sefialado que el acceso a la vivienda se encuentra atravesado
también por procesos de racializacion o etnizacion, que operan en la seleccion de
inquilinos y en la segmentacion del mercado habitacional (Magliano y Perissinotti,
2020; Mera, 2020; Palumbo, 2023).
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Datos y metodologia

El presente articulo adopta un abordaje cuantitativo basado en los microdatos del
CNPHV22, relevado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INDEC) en
mayo de 2022. Esta fuente es la mas adecuada para los objetivos del articulo:
permite analizar subgrupos de tamano reducido —como los migrantes recientes en
aglomerados especificos— con representatividad estadistica, e incorpora variables
de vivienda, hogar y condicidon migratoria con desagregacion a nivel de aglomerado
(INDEC, 2024b). Asimismo, es el primer censo que capta con representatividad
estadistica los flujos migratorios llegados al pais durante el periodo 2017-2022, en

particular la migracion venezolana.

El universo de andlisis estd compuesto por la poblacidon residente en
viviendas particulares, nacida en otro pais, que declaré residir en el exterior cinco
anos antes del relevamiento censal -definicion recomendada por Naciones Unidas
(2010) vy utilizada por el INDEC para identificar la migracién reciente (INDEC,
2024a)-. Esta operacionalizacion agrupa trayectorias temporales heterogéneas y no
distingue entre primeras migraciones y experiencias de circularidad previa
(Martinez Pizarro, 2009); y capta Unicamente a quienes residian en el pais al
momento del censo, excluyendo a quienes retornaron, re-emigraron o fallecieron
antes de mayo de 2022 (Cerrutti, 2009). A pesar de estas limitaciones, se trata de
la medida de mayor cobertura y comparabilidad disponible para el analisis del
fendmeno en la Argentina y la variable afo de llegada permite atenuar

parcialmente la primera de ellas.

El analisis se circunscribe a seis aglomerados urbanos —que forman parte de
los 31 relevados por la Encuesta Permanente de Hogares (INDEC)— seleccionados
en funcién de dos criterios complementarios. El primero es estadistico: se
consideraron Unicamente los aglomerados con un minimo de 200 casos de
migrantes recientes en los microdatos censales, umbral que garantiza la estabilidad
de los indicadores en el analisis descriptivo comparado (Marcos y Mera, 2018). El
segundo es sustantivo: se priorizaron aquellos aglomerados que, dentro del
conjunto de los 31 relevados, concentran un mayor volumen de poblacién migrante

reciente y que, al mismo tiempo, permiten cubrir distintas regiones estadisticas del



Odisea. Revista de Estudios Migratorios
No 13, mayo de 2026. ISSN 2408-445X

pais definidas por el INDEC. Este criterio busca captar la heterogeneidad territorial
de la migracion reciente en la Argentina a partir de la comparacion entre el GBA y
un conjunto de aglomerados del interior ubicados en diferentes regiones. En este
sentido, las referencias a "metrépolis", "grandes ciudades" o "aglomerados
intermedios" se utilizan en sentido descriptivo. Los aglomerados seleccionados son:
Gran Buenos Aires, Gran Cérdoba, Gran Rosario, Gran Mendoza, Gran Neuquén-

Cipolletti y Gran Salta.

Mapa 1: Aglomerados urbanos seleccionados segiin volumen de migrantes
recientes. Argentina. Aio 2022
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Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).
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El Gran Buenos Aires, principal polo receptor de migracién internacional —
concentra el 68% del stock migrante del pais—, combina una estructura urbana
marcadamente desigual con un mercado de alquiler formal altamente restrictivo
para quienes se encuentran en las primeras etapas del asentamiento (Marcos y
Mera, 2018). El Gran Cérdoba y el Gran Rosario presentan tradiciones migratorias
diferenciadas —flujos bolivianos y peruanos en el primero (Bologna y Falcén, 2016),
flujo estudiantil brasileno en el segundo (Oliveira y Antonello, 2023) —; el Gran
Mendoza y el Gran Salta se insertan en corredores histéricos de migracién chilena y
boliviana respectivamente (Sassone, 2021). El Gran Neuquén-Cipolletti, finalmente,
es el contexto de mayor dinamismo demografico reciente: el desarrollo de Vaca
Muerta opera como factor de atraccion selectivo de mano de obra calificada, al
tiempo que genera una presién inmobiliaria extrema, con un mercado de vivienda

altamente segmentado (Perren, Cabezas y Pérez, 2022).

Para dar cuenta de las condiciones habitacionales se construyeron cuatro
dimensiones a partir de las variables disponibles en los microdatos del CNPHV22. La
primera es el tipo de vivienda, que distingue entre modalidades de mayor
consolidacién material —casa tipo A, departamento— y formas de acceso mas
precario o transitorio —inquilinato, pieza de hotel, rancho, casilla—. La segunda es
el régimen de tenencia: la propiedad se asocia a mayor estabilidad, mientras que el
alquiler y la ocupacidon gratuita expresan situaciones de mayor vulnerabilidad. La
tercera es el hacinamiento, calculado como el cociente entre personas vy
habitaciones del hogar, con el umbral de mas de dos personas por cuarto (INDEC,
2024b). La cuarta es el acceso a servicios basicos, analizado a través del tipo de

desagle, la fuente de agua y el combustible para cocinar.

La estrategia analitica es de caracter descriptivo y comparado. Para cada
aglomerado se calculan distribuciones porcentuales de los migrantes recientes
segun las dimensiones habitacionales indicadas, comparandolas con las de los
migrantes no recientes —denominados indistintamente en este articulo como
migrantes antiguos— y la poblacion nativa. Esta estrategia permite distinguir en
qué medida las condiciones habitacionales reflejan la condicién migratoria en si

misma o el tiempo de residencia en el pais. El analisis habitacional se complementa
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con una caracterizacion del perfil sociodemografico de los migrantes recientes —
composicidn por sexo, estructura etaria, nivel educativo y condiciéon de actividad—
y de la composicion de los hogares en que residen, que aporta elementos para

interpretar las diferencias observadas entre aglomerados.

Resultados

Los migrantes recientes en los distintos aglomerados urbanos: volumen,

origen y distribucion territorial

El CNPHV22 registré 207.189 migrantes internacionales recientes en todo el pais —
personas nacidas en el exterior que residian fuera de la Argentina en 2017— vy
confirmé que se trata de un fendmeno marcadamente urbano: el 95,7% de esa
poblacion reside en los seis aglomerados analizados (INDEC, 2024a). Dentro de ese
conjunto, el GBA ocupa un lugar central: con 174.442 migrantes recientes, este
aglomerado absorbe el 84,2% del total nacional, una proporcién que supera su
peso en la distribucidon general de la poblacidén. Los cinco aglomerados restantes —
Gran Cordoba (7.774), Gran Rosario (6.413), Gran Neuquén-Cipolletti (4.802),
Gran Mendoza (3.743) y Gran Salta (1.178)— presentan volumenes menores en
términos absolutos, pero ofrecen perfiles migratorios con especificidades propias

que justifican su inclusidn en el analisis comparado.

Una lectura en términos relativos matiza esta imagen. Como se observa en la
Tabla 1, el peso de la poblacidon migrante sobre el total de habitantes varia en los
distintos aglomerados: desde el 8,6% en el GBA hasta el 2,5% en el Gran Rosario y
el Gran Salta. El Gran Neuquén-Cipolletti se ubica en un nivel comparativamente
alto, con un 7,6% de migrantes sobre su poblacion total, lo que lo distingue del
resto de los aglomerados del interior. También resulta relevante considerar el
cociente entre migrantes recientes y el stock total de nacidos en el exterior, que
permite identificar cuan renovado es el conjunto migrante en cada ciudad. En el
Gran Rosario y el Gran Coérdoba, casi uno de cada cinco migrantes llegé en los
ultimos cinco afios (19,7% y 18,4%); en el GBA y el Gran Neuquén-Cipolletti esa
proporcion ronda el 13-14%; y en el Gran Mendoza (10,5%) y el Gran Salta (7,6%)

el stock migrante es predominantemente mas antiguo.
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Tabla 1. Poblacion total, migrantes totales y migrantes recientes por aglomerado
urbano. Argentina. Aho 2022

%

Aglomerado Poblacion Migrantes % migrante Migrantes reciente % reciente

9 total totales s/poblacion recientes s/migra- s/poblacién
cion total

Total 45.618.787  1.933.463 4,2 234.097 12,1 0,5

GBA 16.224.751 1.308.135 8,1 174.442 13,3 11

Gran Cérdoba 1.705.741 43.092 2,5 7.774 18,0 0,5

Gran Rosario 1.429.292 33.161 2,3 6.411 19,3 0,4

Gran Mendoza 1.056.893 36.278 3,4 3.743 10,3 0,4

Gran Salta 671.015 15.844 2,4 1.178 7,4 0,2

Gran Neuquén-

Cipolletti 500.336 35.819 7,2 4.802 13,4 1,0

Fuente: elaboracidn propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

La composicion por origen revela heterogeneidad territorial que va mas alla
de las diferencias de volumen (Tabla 2). Venezuela es el origen predominante con
casi el 50% de los migrantes recientes, lo que refleja la inflexién que registra el
CNPHV22 respecto a la composicidon de los flujos migratorios hacia la Argentina
(INDEC. 2024a; Sassone. 2021). Sin embargo, ese predominio no se distribuye de
manera uniforme: en el Gran Neuquén-Cipolletti alcanza el 69%, mientras que en
el Gran Cordoba y en el GBA ronda el 53% y el 51% respectivamente, en el Gran

Mendoza desciende al 46% y en el Gran Salta y el Gran Rosario no supera el 24% y
el 23%.
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Tabla 2. Distribucion de migrantes recientes por pais de origen segun aglomerado
urbano. Argentina. Aho 2022

Total pais (] :7.

Pais de
nacimiento

%

Gran Gran Gran Gran Neuquén-
Cordoba Rosario Mendoza Cipolletti

Total 234.097 174.442 7.774 6.411 3.743 1.178 4.802
Venezuela 46,9 51,4 52,9 22,9 45,5 23,6 68,8
Paraguay 9,9 10,4 1,9 7,3 0,3 1,4 3,9
Brasil 6,5 5,5 2,3 36 1,9 2,1 1,1
Bolivia 7,4 6,2 6 1,1 7,4 34 4,1
Peru 4,7 51 11 4,4 5,1 2,5 0,8
Colombia 5,5 5 4,9 5,6 5 8,6 4,4
Ecuador 1,8 2,1 1 0,7 0,8 0,5 0,5
Chile 2,0 1,2 2,1 1,6 10,9 5,2 5,4
Uruguay 1,5 1,2 1,1 1,2 1,1 1 0,6
Otros paises 6,7 5,5 7,6 7,5 12,7 14,3 4,7
Pais ignorado 7,3 6,2 9,4 11,9 9,4 6,7 5,6

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

En el Gran Rosario, Brasil es el principal pais de origen (36%), con una
presencia que triplica a la de Venezuela. Esta particularidad se vincula al flujo de
estudiantes brasilefios atraidos por la oferta de educacion superior publica vy
gratuita (Oliveira y Antonello, 2023). En el Gran Salta, Bolivia es el origen
mayoritario (34%), lo que expresa la continuidad de un flujo migratorio de larga
data sostenido por redes laborales y familiares entre el noroeste argentino y el sur
boliviano (Benencia, 2012; Ataide, 2016). El Gran Mendoza presenta un tercer
perfil: Chile representa el 11% de sus migrantes recientes, proporcion marginal en
todos los demas aglomerados, que refleja los lazos histéricos entre la regién cuyana
y el pais trasandino (Paredes, 2003).

Los flujos histéricos de Paraguay y Bolivia mantienen presencia en el stock
reciente con distribucidon desigual: Paraguay se concentra en el GBA (10%), Bolivia
en el Gran Salta (34%), el Gran Mendoza (7%) y el Gran Cérdoba (6%),

11
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expresando las redes territoriales consolidadas a lo largo de décadas (Benencia,
2012; Bruno, 2022; Sassone, 2021).

La dimensidon temporal del flujo completa el panorama (Grafico 1). En todos
los aglomerados, el bienio 2018-2019 concentra el mayor volumen de llegadas del
periodo reciente, en coincidencia con la fase de mayor intensidad de la emigracién
venezolana hacia América del Sur (R4V, 2023; INDEC, 2024a). La caida de 2020,
asociada a las restricciones de movilidad por la pandemia de COVID-19, es
homogénea entre ciudades. La recuperacion posterior, sin embargo, no sigue un
patron uniforme: el Gran Rosario es el caso mas llamativo, con una proporcion de
llegadas en 2022 —medida sobre su total de migrantes recientes— que supera a la
de todos los demas aglomerados, en coherencia con la reactivacion del flujo de
estudiantes brasilefios durante ese periodo (Oliveira y Antonello, 2023).

Grafico 1. Distribucion de migrantes recientes por afo de llegada segiin
aglomerado urbano. Argentina. Aiio 2022

Nota: se excluyen casos con afio de llegada ignorado; el afo 2022 registra llegadas hasta mayo.
Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

Perfil sociodemografico de los migrantes recientes

El analisis del perfil sociodemografico de los migrantes recientes refuerza la imagen
de heterogeneidad que emerge de la distribucidn por origen. Las Tablas 3 y 4

sintetizan los indicadores clave para las tres poblaciones.
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La composicion por sexo muestra feminizacién en casi todos los aglomerados —el
indice de masculinidad (numero de varones cada cien mujeres) oscila entre 75,7 en
el Gran Rosario y 101,2 en el Gran Salta— con la excepcién saltefia coherente con

el perfil del flujo boliviano (Benencia, 2012).

Donde los contrastes entre grupos resultan mas sustantivos es en la
estructura etaria. Los migrantes recientes se concentran marcadamente en edades
activas. Sin embargo, la distribucién interna de ese tramo varia de forma
significativa entre aglomerados. El Gran Rosario exhibe la mayor concentracion en
el segmento de 15 a 29 afios (53,7%), casi duplicando a aglomerados como el Gran
Neuquén-Cipolletti (24,1%) o el Gran Salta (25,9%): este rasgo es coherente con
el predominio del flujo estudiantil brasilefio identificado en el apartado anterior,
cuyos integrantes migran en una etapa temprana del ciclo de vida con un proyecto
formativo antes que laboral (Oliveira y Antonello, 2023). El Gran Neuquén-Cipolletti
concentra, en cambio, la mayor proporciéon en el tramo de 30 a 44 afos (37,4%),
perfil propio de una migracién laboral en plena etapa activa, consistente con la
demanda de mano de obra vinculada al desarrollo hidrocarburifero de la cuenca

neuquina.

La comparacion con los migrantes no recientes ilustra con claridad el proceso
de envejecimiento del stock migrante: estos concentran el 51,6% en el tramo de 45
anos y mas —hasta el 71,3% en Gran Neuquén-Cipolletti— evidenciando el

envejecimiento avanzado del stock histérico.
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Tabla 3. Composicion demografica de migrantes recientes, migrantes no recientes

y nativos segin aglomerado urbano. Argentina. Afio 2022

Gran Gran Gran Gran I
Indicador Total GBA p . Neuquén-
Cérdoba Rosario Mendoza Salta Cipolletti

Migrantes recientes
Indice de

Indice de 4 85,7 84,4 88,4 75,7 87,6 101,2 95,4
% 5-14 11,3 10,5 13,4 8,3 15,4 14,0 15,8
% 15-29 37,8 38,9 34,7 53,7 27,5 25,9 24,1
% 30-44 30,6 31,1 30,8 24,4 30,3 30,6 37,4
% 45-64 15,0 14,6 16,3 9,9 19,3 20,5 17,2
% 65 y mas 5,2 4,9 4,8 3,7 7.6 9,1 5,5

e
Indice de 81,4 79,7 89,3 89,9 77,7 80,0 84,6
masculinidad
% 5-14 3,7 3,2 5,4 4,9 4,5 3,3 2,2
% 15-29 15,8 16,7 20,5 20,0 15,0 9,3 7.8
% 30-44 28,8 31,7 31,4 27,8 20,5 20,3 18,7
% 45-64 28,7 28,1 27,0 24,0 32,3 36,3 39,2
% 65 y mas 22,9 20,4 15,6 25, 27,7 30,7 2 1

| Nativos |
Indice de 93,0 91,8 90,3 90,4 91,0 90,7 94,5
% 5-14 16,2 15,8 14,4 14,6 15,6 16,5 16,5
% 15-29 25,5 24,8 27,3 23,7 24,4 27,7 25,7
% 30-44 23,6 23,3 23,8 25,3 23,7 24,1 27,0
% 45-64 22,3 23,0 22,0 22,8 22,5 21,2 21,6
% 65 y mas 12,4 13,0 12,5 13,6 13,8 10,5 9,3

Nota: la estructura etaria se calcula sobre poblacion de 5 afios y mas. Los migrantes no recientes son quienes
residen en el aglomerado desde hace mas de cinco afios.
Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

Al observar las caracteristicas socioecondmicas de la poblacién en estudio, la
Tabla 4 revela una diferencia estructural entre los flujos recientes y el stock
acumulado: los migrantes recientes presentan un perfil educativo marcadamente
mas alto que los no recientes y también que los nativos. A nivel total, el 45,8% de
los migrantes recientes tiene nivel superior completo, frente al 13,1% de los no
recientes y el 19,8% de los nativos; en el extremo opuesto, el porcentaje sin

primaria completa es del 9,8%, del 20,6% vy del 11,1% respectivamente. Esta
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brecha refleja la transformacion en la composicion por origen: el flujo venezolano —
componente dominante de la migracién reciente— es un colectivo de alta
calificacion (Nicolao, Debandi y Penchaszadeh, 2022), en contraste con un stock
histérico mayormente integrado por flujos limitrofes de menor calificacion relativa.

Entre aglomerados, el Gran Neuquén-Cipolletti sobresale con el 61,3% de
migrantes recientes con nivel superior completo, coherente con la demanda
selectiva de mano de obra calificada asociada a Vaca Muerta. El Gran Rosario
exhibe la mayor proporcion de nivel superior incompleto (37,9%), expresion de su
poblacion estudiantil activa. El Gran Salta exhibe el perfil mas bajo: mayor
proporcion sin primaria completa (10,5%) y menor con nivel superior completo

(41,4%), consistente con el peso del flujo boliviano (Benencia, 2012).

Respecto a la condicion de actividad, los migrantes recientes presentan una
tasa de ocupaciéon del 63,5% a nivel total, levemente superior a la de los no
recientes (58,7%) y los nativos (58,1%). Esta diferencia no refleja necesariamente
mejores condiciones de insercion sino, en buena medida, la urgencia de generar
ingresos al momento de la llegada. El Gran Rosario es la excepcion mas llamativa:
con solo el 46,2% de migrantes recientes ocupados y una tasa de inactividad
excepcionalmente alta, la presencia estudiantil determina un perfil de actividad

radicalmente diferente al del resto.
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Tabla 4. Maximo nivel de instruccion (poblacion de 25 afios y mas) y condicion de
actividad de migrantes recientes, migrantes no recientes y nativos (poblacién de
14 aiflos y mas) segun aglomerado urbano. Argentina. Ao 2022

Gran Gran Gran Gran I
Indicador Total (€]27. p . Neuquén-
Cérdoba Rosario Mendoza Salta Cipolletti

Migrantes recientes (%)

Hasta primario incompleto 9,8 8,9 6,9 8,5 9,1 10,5
Secundario incompleto 11,5 10,5 9,6 8,4 10,2 12,2
Secundario completo 16,2 16,0 17,7 12,0 16,4 23,9
Superior incompleto 16,8 16,8 17,1 37,9 16,5 12,0
Superior completo o mas 45,8 47,8 48,6 33,2 47,8 41,4
% ocupados 63,5 65,4 65,9 46,2 59,5 60,6
Hasta primario incompleto 20,6 18,0 12,6 16,6 19,1 26,7 23,0
Secundario incompleto 35,7 36,1 24,8 29,5 31,7 29,9 40,0
Secundario completo 21,4 23,2 24,7 18,3 21,0 19,0 18,7
Superior incompleto 9,2 9,3 16,1 17,7 11,7 10,2 7,4
Superior completo o mas 13,1 13,4 21,8 17,9 16,6 14,1 10,9

% ocupados

Nativos (%)

Hasta primario incompleto 11,1 8,2 7,4 9,8 8,5 7,5 7,6
Secundario incompleto 33,8 31,1 29,2 31,9 32,4 28,3 31,7
Secundario completo 21,9 23,7 20,3 21,7 19,2 24,3 20,9
Superior incompleto 13,4 14,8 17,4 14,8 16,4 19,4 17,0
Superior completo o mas 19,8 22,2 25,6 21,8 23,6 20,5 22,8
% ocupados 58,1 59,1 59,4 59,3 58,4 59,2 62,5

Nota: el nivel de instruccion se calcula sobre poblacion de 25 afios y mas. La condicidn de actividad corresponde a
poblacién de 14 afios y mas. Los migrantes no recientes son quienes residen en el aglomerado desde hace mas de
cinco anos.

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

Composicion y estructura de los hogares

La composicién y estructura de los hogares en que residen los migrantes recientes
constituye una dimensién clave de su insercion residencial, en tanto refleja las
estrategias adoptadas frente a las restricciones del mercado de vivienda (Di Virgilio

y Gil y de Anso, 2012), asi como el tipo de proyecto migratorio que los moviliza
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(Mera y Marcos, 2025). El andlisis habitacional toma como unidad de registro a las
personas migrantes recientes, distribuyéndolas segun las caracteristicas de la

vivienda y el hogar en que residen.

Como se observa en la Tabla 5, el arreglo residencial predominante
corresponde a los hogares familiares nucleares completos, en el que residen el 41%
de los migrantes recientes, con valores que oscilan entre 36,4% en el Gran Rosario

y 49,2% en el Gran Neuquén.

Tabla 5. Migrantes recientes por composicion del hogar segun aglomerado urbano.
Argentina. Afo 2022

Hogar Hogar familiar nuclear | Hogar familiar Hogar no
Hog completo (%) nuclear familiar /
Aglomerado unipersonal o
(%) monoparental familiar no
compuesto
Total 11,8 41 18,8 13,5 15
GBA 11,8 40,8 18,7 13,4 15,2
Gran Cordoba 9,9 44,2 19,3 14,8 11,8
Gran Rosario 19,5 36,4 12,8 10,4 20,8
Gran Mendoza 7,0 42,4 21,4 18,4 10,7
Gran Salta 9,0 41,3 19,4 17,7 12,7

Gran Neuquén-
Cipolletti

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

7,4 49,2 24,3 11,6 7,5

Otro arreglo relevante corresponde a los hogares familiares nucleares
completos con presencia de otros familiares o no familiares, en los que reside cerca
del 19% de los migrantes recientes en promedio, con valores mas elevados en el
Gran Mendoza y el Gran Neuquén-Cipolletti. La literatura ha sefialado que estos
arreglos de co-residencia se apoyan en redes migratorias que facilitan la insercién
inicial y constituyen estrategias tanto habitacionales como sociales frente a las
restricciones del mercado de vivienda (Massey, 1987; Vaccotti, 2017; Nicolao,
Debandi y Penchaszadeh, 2022).

Los hogares no familiares o familiares no nucleares concentran cerca del
15% de los migrantes recientes, con el Gran Rosario nuevamente como caso

destacado (20,8%) y el Gran Neuquén en el extremo opuesto (7,5%). La mayor
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presencia de este tipo de arreglos puede asociarse a modalidades de co-residencia
entre personas no emparentadas, un fendmeno que se viene identificando en la
literatura sobre procesos migratorios recientes en el contexto argentino (Mera y
Marcos, 2025).

Finalmente, los hogares unipersonales presentan una incidencia moderada
entre los migrantes recientes (11,8% en promedio), aunque con diferencias
territoriales marcadas. El caso mas destacado es el Gran Rosario, donde el 19,5%
de los migrantes recientes reside en hogares unipersonales, proporcidn coherente
con el perfil predominantemente estudiantil de ese flujo. En el extremo opuesto, el
Gran Mendoza (7%) y el Gran Neuquén-Cipolletti (7,4%) registran las proporciones

mas bajas, consistente con una migracion de perfil mas familiar y laboral.

Estos patrones se refuerzan al incorporar el tamafio medio de los hogares
con al menos un migrante reciente (Tabla 6). El Gran Rosario presenta el tamafio
medio mas reducido (2,50 personas por hogar), consistente con la mayor presencia
de hogares unipersonales y no nucleares. En el otro extremo, el Gran Salta (3,43) y
el Gran Mendoza (3,39) tienen los hogares mas grandes, coherente con el mayor
peso de los arreglos nucleares completos. El promedio total es de 2,90 personas

por hogar.

Tabla 6. Caracteristicas de los hogares con al menos un migrante reciente

seglin aglomerado urbano. Argentina. Aiio 2022

Hogares con al

= . % hogares con % hogares con

Aglomerado MEnos un VELELE R menores de 12 personas de 65

migrante del hogar afios afos 0 mas

reciente
Total 121.755 2,92 32,2 12,3
GBA 102.007 2,90 31,7 11,7
Gran Cérdoba 4.420 3,02 35,2 12,8
Gran Rosario 4,174 2,50 23,5 9,5
Gran Mendoza 2.180 3,39 38,4 21,0
Gran Salta 795 3,43 39,1 22,5
Gran Neuquen- 2.386 3,12 39,6 13,7
Cipolletti

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).
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El 32,2% de los hogares con migrantes recientes cuenta con al menos un
nifio o nifa menor de 12 anos. Mientras el Gran Rosario registra el valor mas bajo
(23,5%), coherente con el perfil estudiantil, el Gran Mendoza (38,4%); el Gran
Salta (39,1%) y el Gran Neuquén-Cipolletti (39,6%) superan ampliamente el

promedio, en linea con una insercion de caracter mas familiar.

La presencia de personas de 65 afios 0 mas es mas heterogénea: el 12,3%
de los hogares con migrantes recientes incluye al menos una persona mayor, con
diferencias territoriales marcadas. Los valores mas elevados se registran en el Gran
Salta (22,5%) y el Gran Mendoza (21%), aglomerados donde los stocks migratorios
mas consolidados pueden asociarse a procesos de reunificaciéon familiar tardia, o al
envejecimiento de migrantes que llegaron décadas atras y hoy conviven con
migrantes recientes del mismo origen (Cerrutti, 2009). Estas proporciones
contrastan con las registradas en hogares con migrantes no recientes —41,0% en
el Gran Mendoza y 42,1% en el Gran Salta— y con las de hogares nativos —30,2%
y 26,5% respectivamente—, una gradiente que refleja el envejecimiento progresivo
del stock migrante segun el tiempo de residencia en el pais. La lectura conjunta de
ambas tablas permite identificar dos perfiles territoriales diferenciados. Por un
lado, aglomerados como el Gran Neuquén, el Gran Salta y el Gran Mendoza, se
caracterizan por hogares de mayor tamafo con predominio de arreglos nucleares
completos, mayor presencia de menores y, en los dos Ultimos casos, también de
adultos mayores. Por otro lado, el Gran Rosario se distingue por una mayor
diversidad de arreglos, con mayor peso de hogares no nucleares y unipersonales, y
menor presencia de poblacion infantil y adulta mayor: un perfil coherente con una
migracién joven, estudiantil e individualizada. El tipo de proyecto migratorio -
familiar, laboral o estudiantil- se traduce asi en formas especificas de arreglo

residencial.

Condiciones habitacionales: tipo de vivienda y régimen de tenencia

Esta seccién examina el tipo de vivienda y el régimen de tenencia en los seis
aglomerados, para las tres poblaciones. El Grafico 2 muestra que el departamento
es el tipo de vivienda predominante entre los migrantes recientes en todos los

aglomerados; patrén especialmente marcado en el Gran Rosario (67,8%), el GBA
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(62,1%), el Gran Coérdoba (53,0%) y el Gran Neuquén-Cipolletti (52,9%). En
contraste, entre los migrantes antiguos y la poblacion nativa predomina la
residencia en casas tipo A (viviendas con condiciones materiales y de acceso a

servicios basicos adecuadas, INDEC, 2024b).

Grafico 2. Distribucion de poblacion por tipo de vivienda particular ocupada, segin
tipo de poblacién y aglomerado urbano. Argentina. Ao 2022

Migrantes recientes

Gran Neuquén-Cipolletti I
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Nativos
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Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

Asimismo, en todos los aglomerados, los migrantes recientes presentan
mayores proporciones de residencia en piezas ocupadas en inquilinatos, hoteles
familiares o pensiones. Aunque se trata de una categoria de menor peso relativo
dentro del conjunto de viviendas, su presencia entre los migrantes recientes supera
sistematicamente a la registrada entre migrantes antiguos y poblacién nativa, lo
que sugiere la importancia de estas modalidades habitacionales en las primeras

etapas del asentamiento migratorio (Mera, 2020; Di Virgilio y Rodriguez, 2018),

Una proporcién relevante de migrantes recientes reside en casas tipo A, con
variaciones territoriales marcadas. En el GBA (24,8%) y el Gran Rosario (24,9%) la
presencia de este tipo de viviendas es relativamente baja, mientras que en el Gran
Salta (53,4%), el Gran Mendoza (46,2%), el Gran Cdérdoba (37,6%) y el Gran
Neuquén-Cipolletti (36,7%) los valores resultan mas elevados. Este patron refleja
configuraciones especificas de los mercados locales antes que mayores
oportunidades de acceso: en algunos aglomerados del interior predominan las
viviendas individuales, mientras que en otros —como el Gran Neuquén-Cipolletti—
se observa una fuerte presiéon inmobiliaria vinculada a la dindmica extractiva, con
mercados de alquiler altamente segmentados y costos elevados en relacion con los

ingresos (Perren, Cabezas y Pérez, 2022; Pérez, 2018).
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La Tabla 7 presenta un indicador que combina el régimen de tenencia con el
tipo de documentacién que lo acredita, permitiendo visibilizar situaciones de
inseguridad habitacional que permanecen ocultas cuando ambas dimensiones se

analizan por separado.

El rasgo mas saliente es la alta dependencia del mercado de alquiler entre los
migrantes recientes: a nivel total, el 74,3% reside en viviendas alquiladas,
proporcion que supera ampliamente la de los migrantes antiguos (24,9%) y los
nativos (17,1%). Este patron se verifica de manera consistente en todos los
aglomerados, con valores que oscilan entre el 49,7% en el Gran Salta y el 75,2%
en el Gran Rosario. En contrapartida, sélo el 8,9% de los migrantes recientes tiene
una tenencia plenamente segura —propietario con escritura— frente al 28,7% de

los antiguos y el 40,9% de los nativos.

La comparacion entre los tres grupos revela una gradiente clara segun el
tiempo de residencia: a mayor antigliedad en el pais, mayor acceso a la propiedad
y mayor formalizaciéon de la tenencia. Esta relaciéon entre tiempo de residencia y
acceso progresivo a la propiedad constituye un patron documentado en distintos
contextos nacionales: en Espafia, los inmigrantes recién llegados tienen apenas el
14% en propiedad frente al 69% de quienes llevan mas de veinte afios de
residencia (Orozco-Martinez, Bayona-i-Carrasco y Gil-Alonso, 2024). Para el caso
del GBA, en perspectiva histoérica, se ha mostrado que si bien a mayor tiempo de
residencia se produce un acceso progresivo a la propiedad, ese acceso se ha vuelto
mas restrictivo en las décadas recientes (Mera y Marcos, 2023). Los datos del

CNPHV22 confirman ese patrdon para el conjunto de los aglomerados analizados.

Un hallazgo particularmente relevante emerge de la comparacién entre
propietarios con y sin escritura. Los migrantes antiguos presentan a nivel total una
proporcion de propietarios sin escritura (34,1%) que supera incluso a la de los
nativos (28,5%), lo que indica que el tiempo de residencia no garantiza la
formalizacién juridica de la tenencia. El caso mas llamativo es el Gran Neuquén-
Cipolletti, donde el 39,2% de los migrantes antiguos son propietarios sin escritura

—Ila proporcién mas alta de todos los grupos y aglomerados—, muy por encima de
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los nativos del mismo aglomerado (28%). Este patréon sugiere que la consolidacién
residencial del stock histérico en ese contexto se produjo por vias parcialmente
informales, probablemente asociadas a la expansion urbana acelerada vinculada al

desarrollo hidrocarburifero (Perren, Cabezas y Pérez, 2022).

Tabla 7. Distribucion de la poblaciéon por régimen de tenencia de la vivienda y tipo
de documentacion, segin tipo de poblacion y aglomerado urbano. Argentina. Afo

2022
Grupo de Gran Gran Gran Gran G
p Indicador | Total , . Neuquén—
poblacion Cérdoba Rosario | Mendoza Salta
Pmp con 11,3 10,2 18,9 29,3 8,3
escrltura
Prop. sin 10,4 12,1 10,5 9,9 10,2 12,1 13,6
Migrantes escritura
(CEELICEE Alquilada 74,3 72,5 71,8 75,2 60,8 49,7 71,3
Cedida /
prestada / 6,5 5,9 6,4 4,8 10,0 8,9 6,7
otra
Prop.con 344 284 27,5 33,9 39,9 55,4 35,9
escritura
Prop. sin 34,1 35,8 30,3 27,3 23,6 20,5 40,5
. escritura
Migrantes
ELLAC TS Alquilada 24,9 27,5 33,5 29,8 23,8 13,9 14,9
Cedida /
prestada / 9,6 8,3 8,7 8,9 12,7 10,2 8,7
otra
Prop.con 459 43,2 38,3 41,4 41,4 47 32,8
escritura
Prop. sin 28,5 22,5 16,7 22,4 17,5 19,0 28
escritura
Alquilada 17,1 21,4 32,2 23,1 25,6 19,5 27
Cedida /
prestada / 13,5 12,9 12,8 13,2 15,5 14,5 12,2
otra

Nota: 'Prop. con escritura' incluye Unicamente a los propietarios con escritura registrada, 'Prop. sin escritura’
agrupa a los propietarios con boleto de compra-venta, otra documentacién o sin documentacion, categorias que
implican distintos grados de inseguridad en la tenencia. Los porcentajes estan calculados sobre el total de hogares
de cada grupo en cada aglomerado.

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).
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Condiciones habitacionales: hacinamiento y acceso a servicios basicos

Esta seccion analiza hacinamiento, saneamiento y combustible para cocinar,
comparando las tres poblaciones. El hacinamiento —medido como la presencia de
mas de dos personas por cuarto (INDEC, 2024b)— es uno de los indicadores mas
utilizados para dar cuenta del déficit habitacional cuantitativo, en tanto refleja la
inadecuacién entre el tamafio del hogar y el espacio disponible en la vivienda
(INDEC, 2024b; Marcos y Mera, 2018). El Grafico 3 muestra un patron heterogéneo
entre aglomerados. En el total de los aglomerados, los recientes presentan el nivel
mas alto de hacinamiento (14,9%), seguidos por los migrantes antiguos (13,4%) y
los nativos (12,7%). Sin embargo, esta desventaja no es uniforme: los recientes
superan a los nativos en tres de los seis aglomerados —GBA, Gran Cérdoba y Gran
Neuquén-Cipolletti—, mientras que en Rosario, Mendoza y Salta presentan valores
similares o inferiores. La comparacion con los migrantes antiguos muestra un
patron igualmente dividido: los recientes superan a los antiguos en GBA, Gran Salta
y Gran Neuquén-Cipolletti, pero presentan valores menores en Cérdoba, Rosario y
Mendoza. Los casos de Rosario y Mendoza son coherentes con los perfiles
migratorios ya identificados: en Rosario, los estudiantes que residen solos o0 en
grupos pequefios generan hogares de menor tamafio que reducen el hacinamiento;
en Mendoza, el stock migrante mas consolidado se traduce en condiciones mas
proximas a las de los migrantes antiguos. EI GBA es el aglomerado donde la
desventaja de los recientes es mas consistente respecto de ambos grupos,
coherente con la mayor presidn del mercado de alquiler formal en ese contexto
(Mera y Vaccotti, 2013; Palumbo, 2023).
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Grafico 3. Poblacion en situacion de hacinamiento segin tipo de poblacién y
aglomerado urbano. Argentina. Aiio 2022
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Fuente: elaboracidn propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

En materia de saneamiento, los datos muestran una inversion del patrén
observado en las dimensiones anteriores: los migrantes recientes presentan
condiciones mejores que los migrantes antiguos en los seis aglomerados
analizados, y también mejores que los nativos en todos los casos. La Tabla 8
muestra que, en el total de los aglomerados, el 89,4% de los migrantes recientes
tiene acceso a saneamiento adecuado, frente al 76,2% de los migrantes antiguos y
el 81,9% de los nativos. Las brechas respecto de los antiguos son considerables:
oscilan entre 4,2 puntos porcentuales en el Gran Salta y 19,3 en el GBA. Cabe
seflalar que, a diferencia de la definicién utilizada en la EPH, el CNPHV22 no
permite identificar si el bafio se ubica fuera del terreno ni si es compartido entre
hogares; el indicador puede por tanto subestimar la inadecuacion del saneamiento

en hogares con hacinamiento elevado.

Este patrén es consistente con la hipdtesis interpretativa planteada: los
migrantes recientes, concentrados en el alquiler formal de viviendas urbanas con

infraestructura, acceden a mejores servicios de saneamiento que los migrantes
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antiguos, cuya insercién en la periferia informal —donde el acceso a la red cloacal
es histéricamente mas limitado— se traduce en peores condiciones en esta
dimensién (Magliano y Perissinotti, 2020; Di Virgilio y Rodriguez, 2018). La brecha
entre recientes y antiguos es, en este sentido, una expresién de dos formas
distintas de precariedad habitacional: la de los recientes, asociada al hacinamiento
y a la inestabilidad de la tenencia en el mercado de alquiler; y la de los antiguos,
vinculada a la localizacion periférica y a la carencia de servicios de red, tal como

seflalan Mera y Vaccotti (2013) y Mera y Marcos (2025) para el caso del GBA.

Tabla 8. Poblaciéon con acceso a saneamiento adecuado segun tipo de poblacién y
aglomerado urbano. Argentina. Ailo 2022

Migrantes Migrantes g o
AelleimelEee recientes (%) ‘ antiguos (%) NS ()
Total 89,4 76,2 81,9
GBA 87,3 68,0 75,4
Gran Coérdoba 90,3 77,7 88,2
Gran Rosario 90,5 75,4 76,7
Gran Mendoza 93,1 87,6 91,3
Gran Salta 91,2 87,0 89,2
Gran Neuquén-Cipolletti 91,8 85,1 89,3

Fuente: elaboracion propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

El combustible utilizado principalmente para cocinar muestra un patrén
similar. Como se observa en la Tabla 9, los migrantes recientes acceden a gas de
red en mayor proporcion que los migrantes antiguos en todos los aglomerados, con
diferencias que oscilan entre 3,4 puntos porcentuales en el Gran Salta y 22,4 en el
Gran Cérdoba. ElI Gran Neuquén-Cipolletti presenta los valores mas altos para los
tres grupos (87,4%, 81,1% y 86,1%), mientras que en el Gran Salta las diferencias
son minimas, confirmando que el acceso depende aqui de la infraestructura
regional antes que de la condicidon migratoria (Mera, 2020; Di Virgilio y Rodriguez,
2018).
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Tabla 9. Poblacion que utiliza principalmente gas de red para cocinar segin tipo de
poblacion y aglomerado urbano. Argentina. Ao 2022

Migrantes recientes Migrantes antiguos

1 0,
Aglomerado (%) (%) Nativos (%)
Total 62,9 47,5 49,6
GBA 64,4 46,9 60,6
Gran Coérdoba 68,2 45,8 56,4
Gran Rosario 73,5 57,4 58,5
Gran Mendoza 81,4 70,0 77,2
Gran Salta 63,3 59,9 63,5
Gran Neuquén-Cipolletti 87,4 81,1 86,1

Fuente: elaboracidn propia a partir de microdatos del CNPHV22 (INDEC).

Reflexiones finales

Los resultados presentados en este articulo confirman la hipdtesis que orientd el
trabajo: los migrantes recientes no conforman una categoria habitacional
homogénea, sus condiciones de acceso a la vivienda varian de manera sistematica
entre los seis aglomerados analizados, y esa variacibn no puede explicarse
Unicamente por la condicién migratoria en si misma. La estructura local del
mercado de vivienda, el perfil sociodemografico de los flujos y el tipo de proyecto
migratorio que los moviliza emergen como factores tan relevantes como la
condicién de recién llegado. En este sentido, el articulo aporta evidencia comparada
gue amplia el alcance de los trabajos disponibles sobre migracién y vivienda en la
Argentina, centrados mayoritariamente en el Area Metropolitana de Buenos Aires y
en los flujos histéricos de Bolivia, Paraguay y Venezuela (Marcos y Mera, 2018;
Mera, 2020; Mera y Marcos, 2025).

Los datos revelan que los migrantes recientes presentan condiciones
habitacionales que no son uniformemente peores que las de los demds grupos:

acceden a servicios de red —saneamiento adecuado, gas— en proporciones iguales
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o superiores a las de los migrantes mas antiguos en todos los aglomerados, pero
exhiben mayor hacinamiento en varios de ellos. Esta combinacién se vincula con el
lugar que ocupan en los mercados de vivienda localmente configurados y, en
muchos casos, segmentados. Este patrén es coherente con lo que la literatura
describe como la primera etapa de las trayectorias habitacionales migrantes: la
insercion en el alquiler formal antes del acceso —cada vez mas restringido— a la
propiedad (Mera y Marcos, 2023; Palumbo, 2023).

La comparacién con los migrantes de mayor antigliedad permite identificar
dos formas distintas de precariedad habitacional que coexisten en las ciudades
argentinas. Los migrantes recientes enfrentan inestabilidad en la tenencia, costos
elevados del alquiler y hacinamiento en algunos contextos. Los migrantes mas
antiguos, asentados en la periferia informal, presentan mayor acceso a la propiedad
—frecuentemente sin escritura— pero menor cobertura de servicios de red (Di
Virgilio y Rodriguez, 2018; Magliano y Perissinotti, 2020). Esta distincion amplia los
hallazgos de Marcos y Mera (2018), mostrando que el perfil de precariedad varia

segun el origen, el tiempo de residencia y el contexto urbano.

Un tercer hallazgo transversal refiere a que el tipo de proyecto migratorio —
familiar, laboral o estudiantil— opera como una clave de lectura fundamental de las
condiciones habitacionales. En el Gran Rosario, el flujo estudiantil brasilefo se
traduce en hogares pequefios, baja presencia de menores, menor hacinamiento y
alta concentracién en el alquiler de departamentos. En el Gran Neuquén-Cipolletti,
el perfil laboral calificado se asocia a hogares nucleares mas grandes, mayor
hacinamiento relativo y también alta dependencia del alquiler formal. En el Gran
Salta, la continuidad de flujos bolivianos con mayor arraigo territorial explica el
mayor acceso a la propiedad entre los migrantes recientes. Esta articulacion sugiere
que las condiciones habitacionales no se explican por la condicidn migratoria de
manera aislada, sino en interaccién con el proyecto migratorio y el contexto

receptor (Di Virgilio y Gil y de Anso, 2012; Mera y Marcos, 2025).

Estos hallazgos tienen implicancias para el disefio de politicas habitacionales.
La alta dependencia del alquiler formal expone a los migrantes recientes al proceso

de inquilinizacion que afecta también a amplios sectores de la poblaciéon argentina
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(Palumbo, 2023), colocandolos en una posicidon de vulnerabilidad especifica dentro
de un mercado que se vuelve mas restrictivo para todos. La heterogeneidad
territorial documentada sugiere respuestas de politica diferenciadas por aglomerado

antes que intervenciones uniformes.
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